Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego
Dotyczy: inwestycja pod nazwg ,,Wzgoérze Tarpno Etap II”

Budowa zespotu dwéch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych pigciokondygnacyjnego D i E w
ktérych beda wybudowane tacznie 42 lokale mieszkalne, 42 pomieszczenia gospodarcze i 28 miejsca
postojowe z halach garazowych, ktére beda stanowity odrebne nieruchomosé. W budynku D
jednoklatkowym z windg beda wybudowane 21 lokale mieszkalne, 21 pomieszczen gospodarczych i 14
miejsc postojowych w hali garazowej, ktéra bedzie stanowita odrebng nieruchomosé¢ a w budynku E
jednoklatkowym z winda beda wybudowane 21 lokale mieszkalne, 21 pomieszczen gospodarczych i 14
miejsc postojowych w hali garazowej, ktéra bedzie stanowita odrebna nieruchomosé. Lokale mieszkalne,
komérki lokatorskie i miejsca postojowe w hali garazowej beda wykonczone w stanie deweloperskim i
wyposazone w instalacje CO, wodociggowa, kanalizacyjng, elektryczng i TV, budynki D i E beda
usadowione na dziatkach budowlanych nr 1/114 i 1/113 ul. Elblaskiej, w obrebie M. Grudzigdz 014.

.... sierpnia 2025r.

PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZAC E DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper "HYDROPOL” Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia,
nr KRS 0000052075

dane identyfikacyjne (nazwa, forma prawna, nr KRS)

Adres Ul. Ludwika Warynskiego 64, 86-300 Grudzigdz

(adres lokalu przedsiebiorstwa)

Nr NIP i REGON (NIP) (REGON)

8762171804 871560405

56/ 46 100 62.
+48 510 213 514, +48 510 213 503

Nr telefonu

biuro@nowy-dom.eu

Adres poczty elektronicznej

N 56/ 46 100 63

Adres strony internetowej www.nowydomdeweloper.pl
dewelopera

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Deweloper do tej pory zrealizowat trzy inwestycje w Grudzigdzu opisane ponizej:



mailto:biuro@nowy-dom.eu
http://www.nowydomdeweloper.pl/

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé (o ile istniejg) trzy
ukonczone przedsigewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Inwestycja ,,Osiedle Stoneczne etap I” to budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego
czterokondygnacyjnego w ktéry zostato wybudowanych 19 lokali mieszkalnych, 9 garazy i 9 komérek
lokatorskich. Budynek ma trzy klatki schodowe, mieszkania sg usytuowane jedno na parterze i po szes¢
lokali mieszanych na pierwszym, drugim i trzecim pietrze, na parterze beda wybudowane 9 garazy i 9
komorek lokatorskich. Lokale mieszkalne, garaze i komorki lokatorskie zostaly wykonczone w stanie
deweloperskim i wyposazone w instalacje CO, wodociaggowa, kanalizacyjna, gazowa , elektryczngi TV..

Adres Ul. Droga tgkowa 19, Dz. Nr 31, 86-300 Grudzigdz

. 18.09.2018kr.
Data rozpoczecia

Data wydania ostatecznego pozwolenia na 30.09.2020r.

uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Inwestycja ,,Osiedle Przy Basenie” to budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego
trzykondygnacyjnego w ktory zostato wybudowanych 41 lokali mieszkalnych i jeden lokal uzytkowy na
parterze. Budynek ma pie¢ klatek schodowych, mieszkania sg usytuowane jedenascie na parterze i po
pietnascie lokali mieszanych na pierwszym i drugim parterze. Lokale mieszkalne i lokal uzytkowy zostaly
wykonczone w stanie deweloperskim i wyposazone w instalacje CO, wodociagowa, kanalizacyjna,

elektryczng i TV

Ul. Z. Kruszelnickiego Dz. Nr 47/3, 86-300 Grudzigdz
Adres

: 12.06.2019r.
Data rozpoczecia

Data wydania ostatecznego pozwolenia na 30.06.2021r.

uzytkowanie

OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

Ostatnia inwestycja ,,Apartamenty Wista” to budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego
pieciokondygnacyjnego z halg garazowa z 50 miejscami parkingowymi w podziemiu. W budynku zostato
wybudowanych 36 samodzielnymi lokali mieszkalnych, 5 pomieszczen gospodarczych w hali garazowej, 5
garazy i 2 lokale uzytkowe na parterze. Budynek ma dwie klatki schodowe z windami, mieszkania sa
usytuowane po dziesie¢ lokali mieszanych na pierwszym drugim i trzecim pietrze i szes¢ lokali na
czwartym pietrze. Lokale mieszkalne, garaze i lokale uzytkowe sa wykonczone w stanie deweloperskim i
wyposazone w instalacje CO, wodociagowa, kanalizacyjna, elektryczna i TV, budynek bedzie usadowiony
ha nieruchomosci oznaczonej nr dziatki 69/3 przy ul. Portowej, w obrebie 0043 M. Grudzigdz

Adres Ul. Portowa, Dz. Nr 69/3, obreb: 0048, M. Grudzigdz

. 21.02.2022r.
Data rozpoczecia

Data wydania ostatecznego pozwolenia na 31.07.2024r.

uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono (lub prowadzi nie
sie) postepowania egzekucyjne na kwote powyzej 100 00 Z




lll. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU

Adres i nr dzialki ewidencyjnej inr | Grudziadz, Ul. Elblaska, Dz. Nr 1/113 i 1/114, obrebie M. Grudziadz 014.

obrebu ewidencyjnego "

N S— TO1U/00066832/2, TO1U/00063918/8

Istniejgce obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiegi wieczystej

W przypadku braku ksiegi wieczy-
stej informacja o powierzchni
dziafki i stanie prawnym nierucho-
mosci ?

Informacje dotyczgce obiektow
istniejgcych potozonych w
sgsiedztwie inwestycji i
wptywajgcych na warunki zycia )

Akty planowania przestrzennego i
inne akty prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Plan ogoélny gminy Na terenach nie ma aktualnego
planu zagospodarowania

przestrzennego.

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan rewitalizacji

Miejscowy plan odbudowy

Inne 4

Przeznaczenie terenu

Ustalenia obowigzujgce
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego
przedsiewzieciem lub zadaniem

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy

inwestycyjnym

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

Maksymalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczna miejsc do parkowania

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia

ludzi, przyrody i krajobrazu

' Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

2 W szczegodlnosci imie i nazwisko albo nazwa (firma) wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na
nieruchomosci.

3 W szczegolnosci generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, swietlne.

4) Akty prawne (rozporzgdzenia, zarzgdzenia, ustawy, decyzje) w sprawach:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny)

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (park narodowy, rezerwatu przyrody, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,

obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego,

zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkéw roslin, zwierzat i grzybow),

) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecie wody,

) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

) uznania zabytkéw za pomniki historii,

) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,

ich gabarytéw, standardow jako$ciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych.
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Wymagania dotyczgce zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegolnego zagrozenia
powodzig

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkdéw oraz dobr
kultury wspofczesnej

Wymagania dotyczace ochrony innych
terendéw i obiektéw podlegajgcych
ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych

Warunki i szczegodlne zasady obstugi w
zakresie komunikaciji

Warunki szczegolne zasady obstugi w
zakresie infrastruktury technicznej

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujgcych sie do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym °

Przeznaczenie terenu

Na terenach nie ma aktualnego
planu zagospodarowania
przestrzennego

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Maksymalna wysokos$¢ budynkéw

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc parkingowych

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna

Cechy budowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Zabudowa mieszkalna wielorodzinna,
szerokos¢ elewacji frontowej budynkow
bez ograniczen, pod warunkiem
zachowania normatywnych odlegtosci
od granic sasiednich nieruchomosci
przepisow odrebnych, wysokosc¢
gornych krawedzi elewaciji frontowych —
maksymalnie 5 kondygnacji
nadziemnych, geometria dachu na
budynkach mieszkalnych — dachy
ptaskie, wielkos¢ powierzchni zabudowy
do powierzchni dziatki — maksymalnie
30%

forma architektoniczna

budynki o funkcji mieszkalnej z
elementami matej architektury,
miejscami na separacje odpadéw, min
25% powierzchni terenu pozostawi¢ z
przeznaczenie na zielen, zapewnic
miejsca parkingowe w granicach
wiasnej nieruchomosci (1,25 Miejsca
parkingowego na mieszkanie)

usytuowania linii zabudowy

w obrebie nr 14 linii zabudowy, ze
wzgledu na charakter inwestyciji i




potozenie dziatek nie okresla sie

intensywnos$¢ wykorzystania terenu

wielko$¢ powierzchni zabudowy do
powierzchni zabudowy terenu inwestycji
- maksymalnie 30%

warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi przyrody i krajobrazu

- w trakcie przygotowania i realizacji
inwestycji nalezy zapewni¢ oszczedne
korzystanie z terenu,

- w trakcie prac budowlanych inwestor
realizujgcy przedsiewziecie jest
obowigzany uwzgledni¢ ochrone
srodowiska na obszarze prowadzenie
prac, a w szczegdélnosci ochrone gleby,
Zieleni, naturalnego uksztattowania
terenu i stosunkéw wodnych,

- przy prowadzeniu prac budowlanych
dopuszcza sie wykorzystanie i
przeksztatcanie elementow
przyrodniczych wytgcznie w takim
zakresie, w jakim jest to konieczne w
zwigzku z realizacjg konkretnej
inwestyciji,

- jezeli ochrona elementéw
przyrodniczych nie jest mozliwa, nalezy
podejmowac dziatania majace na celu
naprawienie wyrzgdzonych szkéd, w
szczegolnosci przez kompensacje
przyrodniczg

wymagania dotyczgce zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspotczesnej

w przypadku odkrycia w trakcie
prowadzenia robot znalezisk
przedmiotéw, ci do ktérych istnieje
przypuszczenie, iz sg one zabytkami
archeologicznymi, nalezy niezwtocznie
zawiadomi¢ Kujawsko-Pomorskiego
Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow

wymagania dotyczgce ochronny innych
terenow lub obiektéw podlegajgcych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

warunki i szczegotowe zasady obstugi w
zakresie komunikaciji

dziatka posiada dostep do drogi
publicznej

warunki i szczegdtowe zasady obstugi w
zakresie infrastruktury technicznej

- zaopatrzenie w wode — podtgczenie do
sieci komunalnych na warunkach
okreslonych przez dysponentoéw sieci,

- zaopatrzenie w energie elektryczng —
podtgczenie do sieci komunalnej na
warunkach okreslonych przez
dysponentow sieci,

- zaopatrzenie w energie cieplng -




podtaczenie do sieci komunalnej na
warunkach okreslonych przez
dysponentow sieci,

- zaopatrzenie w gaz - podtgczenie do
sieci komunalnej na warunkach
okreslonych przez dysponentow sieci,
- odprowadzanie Sciekéw - podtgczenie
do sieci komunalnej na warunkach
okreslonych przez dysponentoéw sieci,
- gospodarka odpadami — wywoz
odpaddw przez wiasciwg jednostke
organizacyjng.

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

minimum 25% terenu pozostawi¢ z
przeznaczeniem pod zielen.

nadziemna intensywno$¢ zabudowy

nie okreslono

wysokos¢ zabudowy

Wysoko$¢ gornej krawedzi elewac;i
frontowej — maksymalnie 5 kondygnac;ji
nadziemnych

Informacije dotyczgce
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu objetego
przedsiewzieciem  deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym © |
zawartym w:

miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Brak informaciji o takich inwestycjach

studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
gminy

decyzja o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu

decyzja o Srodowiskowych
uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy

mapach zagrozenia powodziowego
mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
moggcego mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim

lub zadania inwestycyjnym

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowych

decyzja o ustaleniu lokalizaciji linii
kolejowych

decyzja om zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu inwestycji w
zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizaciji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowych




decyzja o ustaleniu regionalnej sieci
szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Na dziatkach 1/113 i 1/114 planowana jest budowa zespotu dwéch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
pieciokondygnacyjnego D i E w ktérych beda wybudowane tacznie 42 lokale mieszkalne, 42 pomieszczen
gospodarczych i 28 miejsca postojowe z halach garazowych, ktéra stanowi¢ bedzie samodzielne
nieruchomosé. W budynku D jednoklatkowym z winda bedzie wybudowane 21 lokale mieszkalne, 21
pomieszczen gospodarczych i 14 miejsc postojowych w hali garazowej, ktéra bedzie stanowita odrebng
nieruchomosé, a w budynku E jednoklatkowym z windg beda wybudowane 21 lokali mieszkalnych, 21
pomieszczen gospodarczych i 14 miejsc postojowych w hali garazowej, ktora bedzie stanowita odrebng
nieruchomos¢ . Lokale mieszkalne, komorki lokatorskie i miejsca postojowe z hali garazowej beda
wykonczone w stanie deweloperskim i wyposazone w instalacje CO, wodociagowa, kanalizacyjna,
elektryczna i TV. Na dziatce bedzie wybudowana pieszo jezdnia z chodnikami miejscami parkingowymi,

miejscem na smietniki.

Czy jest pozwolenie na budowe

*

tak* nie
Czy pozwolenie na budowe jest . -
ostateczne tak e
Czy pozwolenie na budowe jest .

tak™ nie*

zaskarzone

Nr pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktory je wydat

Decyzje Nr 49/2024 z dnia 26.03.2024r. wydane przez Prezydenta
Grudziadza, z decyzjg zmiany pozwolenia na budowe z dnia 18.04.2025r.

Data uprawomocnienia sie decyzji o
pozwoleniu na uzytkowania budynku

Nie dotyczy

Numer zgtoszenia budowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust. 1pkt 1 ustawy z
dnia 7 lipca 1994r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2023r. poz. 682,
z pézn. zm.), oraz oznaczenie
organu, do ktérego dokonano
zgtoszenia, wraz z informacjg o
braku wniesienia sprzeciwu przez ten
organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia prac budowlanych

Przedsiewziecia deweloperskiego - rozpoczecie prac budowlanych
16.06.2025r. planowany termin zakonczenia 31.08.2027r.

* Niepotrzebne skresli¢ (klikngé dwukrotnie na tekst).




Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

liczba budynkow i lokali mieszkalnych ~ |dwoch budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych

pieciokondygnacyjnego D i E w
ktérym bedzie wybudowanych
tacznie 42 lokali mieszkalnych, 42
pomieszczen gospodarczych i 28
miejsca postojowe z halach
garazowych, ktére beda stanowity
odrebne nieruchomosé¢.

Rozmieszczenie budynkéw na |[dwa budynki mieszkalne
nieruchomosci (nalezy poda¢ minimalny |wielorodzinne D i E.
odstep pomigdzy budynkami) Zat. Nr 1 (projekt

zagospodarowania terenu)

Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowych lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Inwentaryzacja powykonawcza, pomiar zgodnie z normg PN-ISO 9836:
1997

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrodet finansowania
przedsiewziecia  deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkéw Inwestycja bedzie realizowana w
finansowych- kredyt, $rodki wtasne, inne(100% z sSrodkéw witasnych
dewelopera.

W nastepujgcych instytucjach ~ [==e=a--
finansowych (wypetnia si¢ w przypadku

kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek | Zamkniety-mieszkaniowyrachunek
powierniczy* powierniczy*

Wysokos$¢ stawki procentowej, wedtug
ktorej jest obliczana kwota sktadki na | 0,45%
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”

Gftéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkéw nabywcy

Dla Dewelopera NICOLAUS Bank Spétdzielczy w Toruniu z siedzibg w Toruniu
(zwany dalej ,Bankiem”), na podstawie umowy otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego nr 00 9511 0000 0000 0000 0000 0000 (zwanej dalej
,Umowg Otwartego Rachunku Powierniczego”), prowadzi otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy, stuzgcy gromadzeniu srodkoéw pienieznych, ktére majg byc¢
wptacane przez Nabywce zgodnie 2z niniejszg umowa, ktérego koszty
prowadzenia ponosi Deweloper;

Bank prowadzgcy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wptaty i
wyptaty odrebne dla kazdego nabywcy, a na Zzadanie nabywcy podaje
szczegotowe informacje dotyczgce wptat i wyptat dokonywanych w wykonaniu
umowy, ktorej strong jest nabywca wystepujacy z zgdaniem udzielenia informaciji,
takie jak data oraz kwoty wptat i wyptat.

Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z
postepem  realizacji  przedsiewziecia  deweloperskiego lub  zadania
inwestycyjnego.

Wysokos¢ wptat dokonywanych przez nabywce jest uzalezniona od faktycznego
stopnia realizacji poszczegdlnych etapdéw przedsiewziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego, okreslonych w ich harmonogramach.

Nabywca dokonuje wpfat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakonczeniu
danego etapu przedsiewziecia inwestycyjnego lub zadania inwestycyjnego
okreslonego w harmonogramach. Deweloper informuje nabywce na popierze lub
innym twardym nosniku o zakonczeniu danego etapu przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.

Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
przystuguje wytacznie bankowi i tylko z waznych powodow.

Bank informuje nabywce na papierze lub innym twardym nosniku o termonie, w




ktorym wypowiedziat umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego w terminie
10 dni do dnia jej wypowiedzenia.

Deweloper dysponuje sSrodkami wyptaconymi z otwartego rachunku
mieszkaniowego w celu finansowana Ilub refinansowania przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, dla ktérego jest prowadzony ten
rachunek.

Bank wyptaca Deweloperowi srodki pieniezne wptacone przez Nabywce na
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy nie wczesniej niz po 30 dniach od
dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego
etapu realizacji Przedsiewziecia Deweloperskiego, w wysokosci kwoty
stanowigcej iloczyn procentu kosztow danego etapu okreslonego w
harmonogramie  Przedsiewzigcia  deweloperskiego oraz ceny lokalu
mieszkalnego.

W przepadku zakonczenia ostatniego etapu Przedsiewziecia Deweloperskiego
okreslonego w harmonogramie, Bank wyptaca Deweloperowi pozostate na
otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym $rodki pieniezne wptacone
przez Nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu
aktu notarialnego umowy przenoszgcej na Nabywce prawa wynikajgce z umowy
deweloperskiej, w stanie wolnym od obcigzen, praw, roszczen osob trzecich, z
wyjatkiem obcigzen na ktore wyrazit zgode Nabywca.

Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapdw przedsiewziecia
deweloperskiego okreslonego w harmonogramie, przed dokonaniem wyptaty z
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego na rzecz Dewelopera.

W przypadku odstgpienia na podstawie art. 43 ustawy od umowy deweloperskiej,
przez jedng ze stron, bank wyptaca nabywcy przypadajgce mu srodki pienigzne
pozostate na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysoko$ci nie
zwtocznie po otrzymaniu oswiadczenia o odstgpieniu od umowy oraz
dokumentéw wymienionych w umowie o prowadzenie otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego.

W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej, innego niz na podstawie art. 43
ustawy, strony przestawiajg zgodne oswiadczenie woli o sposobie podziatu
Srodkow pienieznych zgromadzonych przez nabywce na mieszkaniowym
rachunku powierniczym.

Banku wyptaca srodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym
w nominalnej wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu oswiadczen o ktérych mowa
powyzej oraz dokumentéw wymienionych w umowie o prowadzenie otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkéw nabywcy

NICOLAUS Bank Spétdzielczy w Toruniu

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Harmonogram prac budowlanych przedsiewziecia deweloperskiego:

1. Etap I:

- zakup dziatek

- przygotowanie dokumentacji projektowej i pozwolenia na budowe budynkéw
wielorodzinnych

- wytyczenie geodezyjne budynku E,

- wykonanie tymczasowego ogrodzenia placu budowy dla budynkéw D i E,

- niwelacja terenu pod budowe,

- wykop pod hale garazowa wywoz ziemi i przygot. dziatki do budowy bud. E.
- wykonanie faw fundamentowych budynku E

- wykonanie $cian zelbetowych hali garazowej budynku E

- wykonanie stupéw zelbetowych w hali garazowej budynku E

- wytyczenie geodezyjne budynku D

- wykop pod hale garazowa wywoz ziemi i przygot. dziatki do budowy bud. D.

- wykonanie taw fundamentowych budynku D
do 31.08.2025r. — 20%

2. Etap ll:

- wykonanie podciagéw zelbetowych w hali garazowej w budynku E

- wykonanie stropu nad hala garazowa w budynku E

- wykonanie scian nosnych PARTERU w budynku E ,

- wykonanie $cian zelbetowych hali garazowej w budynku D,

- wykonanie stupoéw zelbetowych i podciagéw w hali garazowej budynku D




- wykonanie stropu nad halg garazowa w budynku D
- wykonanie 50% muréw oporowych przy budynku D,

do dnia 30.11.2025r. — 25%,

3. Etap lllI:

- - wykonanie stropu nad PARTEREM w budynku E,

- wykonanie schodéw i szybéw windowych na | PIETRO w budynku E,
- wykonanie scian nosnych PARTERU w budynku D,

- wykonanie stropu nad PARTEREM w budynku D,

- izolacja scian hali garazowej budynkach D i E,

- wykonanie scian nosnych | PIETRA z stropem w bud. D i E,

- wykonanie schodéw i kanatéw windowych na Il PIETRO w bud D i E,
- wykonanie scian nosnych Il PIETRA z stropem w bud. D i E,

- wykonanie schodéw i kanatéw windowych na lll PIETRO w bud. D i E,
- wykonanie scian nosnych lll PIETRA z stropem w bud. Di E,

- wykonanie schodéw i kanatéw windowych na IV PIETRO w bud. D i E,

do 31.05.2026r. - 25%

4. Etap IV:
- wykonanie scian nosnych IV PIETRA z stropodachem w budynkach D i E,

- wykonanie 50% muréw oporowych przy budynku D,
- wykonanie $cian dziatlowych w budynkach DiE,
- izolacja dachu wraz z pokryciem dachu papa budynkach D i E,

- obrébki blacharskie dachu i kominéw budynkach D i E,

- montaz stolarki okiennej (OKNA ) w budynkach D i E,

- wykonanie instalacji wodno-kanalizacyjnej podtynkowej w budynkach D i E,
- wykonanie instalacji elektrycznej, okablowanie podtynkowe w bud. D i E,

- wykonanie pionéw kanalizacji w budynkach D E,

- wykonanie pionéw CO w szafkach klatek schodowych w budynkach D i E,

- wykonanie instalacji CO w budynkach D i E bez grzejnikow

- montaz stolarki drzwiowej zewnetrznej w budynkach D i E,

do 31.10.2026r. — 15%

5. Etap V:

- wykonanie tynkéw wewnetrznych w budynkach D E,

- ocieplenie bud. z tynkami zewnetrz. orynnowaniem i parapetami w bud D i E
- wykonanie posadzek w budynkach D i E

- montaz stolarki drzwiowej wewnetrznej do mieszkan w budynkach D i E,

- wykonczenie klatek schodowych (ptytki, malowanie, balustrady) w bud. D i E,
- montaz malej architektury na balkonach (BALUSTRADY) w budynkach D i E
- chodniki pieszo jezdne z oswietleniem, zagospodarowanie terenu dziatki,

- podtaczenie budynkéw do przylagczy wodno- kanalizacyjnych,

- montaz grzejnikow,

- montaz rozdzielni elektrycznych w lokalach mieszkalnych w budynkach D i E,
- montaz wind osobowych w budynkach D i E,

- zakonczenie budowy budynkéw D i E.
do 31.08.2027r. — 15%

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Cena nabycia, okreslona w ust. 1 ulegnie zmianie w wyniku:

1) ewentualnej zmiany stawki podatku od towardéw i ustug — w stosunku do
przyjetej w ust. 1 przy czym, w razie zmiany ceny:

- wysokos¢ poszczegdlnych rat ulegnie odpowiedniej zmianie o kwote
odpowiadajgcg zmianie podwyzszenia naleznego podatku od towaréw i ustug,

- 0 zmianie wysokosci rat, Deweloper poinformuje pisemnie Nabywce, powyzsza
zmiana nie wymaga sporzgdzenia aneksu do niniejszej umowy deweloperskiej,

- cena nabycia, zostanie ostatecznie skalkulowana, z uwzglednieniem przepisow
prawa, w tym w szczegolnosci okreslajgcych odpowiednie stawki podatku od
towaréw i ustug, obowigzujgcych na dzien zawarcia umowy przeniesienia
wiasnosci,




2) zmiany powierzchni lokalu mieszkalnego podanej w § 2 ust. 1 umowy w wyniku
dokonania pomiaréw powykonawczych, przy czym:

- w przypadku, gdy ustalona w wyniku pomiaru powykonawczego powierzchnia
uzytkowa lokalu bedzie rézni¢ sie od powierzchni uzytkowej lokalu podanej w § 2
ust. 1 umowy o wiecej niz 1% (jeden procent), cena nabycia okreslona w ust. 1
ulegnie odpowiedniemu zwigkszeniu lub zmniejszeniu w oparciu o dokonany po
wybudowaniu lokalu pomiar powykonawczy powierzchni uzytkowej lokalu, przy
zastosowaniu stawki brutto za 1 m2 powierzchni lokalu mieszkalnego,

- w przypadku, gdy ustalona w wyniku pomiaru powykonawczego powierzchnia
uzytkowa lokalu mieszkalnego bedzie réznié sie od powierzchni uzytkowej lokalu
podanej w § 2 ust. 1 umowy nie wiecej niz 1% (jeden procent), cena nabycia -
okreslona w ust. 1 - nie ulegnie zmianie.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KROREJ MOWA W ART. 2 UST. 1
PKT. 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20.05.2021R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB
DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki na jakich mozna odstgpic
od umowy deweloperskiej lub jednej
z uméw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego Iub

domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Nabywca ma prawo do odstgpienia od umowy deweloperskiej w nastepujgcych
przypadkach:

1. jezeli umowa deweloperska nie zawiera odpowiednio elementow, o ktérych
mowa w art. 35 Ustawy Deweloperskiej,

2. jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcje informacyjnym lub w zatgcznikach, z
wyjgtkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej,

3. jezeli deweloper nie doreczyt Nabywcy zgodnie z art. 21 i art. 22 Ustawy
Deweloperskiej prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacjami o
zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnych lub jego
zatgcznikach,

4. jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w
zatgcznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska sg niezgodne
z stanem faktycznym i prawnym w dniu zawarcia umowy deweloperskiej,

5. jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperskg nie zawiera danych lub informaciji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego,

6. w przypadku nie przeniesienia na Nabywce, w terminie okreslonym w
umowie deweloperskiej wtasnosci lokalu stanowigcego odrebng nieruchomosé,
oraz udziatu a hali garazowe;j i udziatu w Drodze,

7. w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub spotdzielczg kasg oszczednosciowo —
kredytowg w trybie i terminie, o ktérym nowa ma art. 10. ust 1 Ustawy
Deweloperskiej,

8. w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérym mowa w art. 25 ust. 1 pkt. 1 lub 2,
Ustawy Deweloperskiej,

9. w przypadku nie wykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w
art. 12 ust. 2, Ustawy Deweloperskiej w terminie okreslonym w tym przepisie,

10. w przypadku nieusuniecie przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego na zasadach okreslonym w art. 41
ust.11 Ustawy Deweloperskiej,

11. w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej o
ktorym mowa w art. 41 ust.15 Ustawy Deweloperskiej,

12. jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia
28 luty 2003 r. — Prawo upadtosciowe.

13) w razie zwioki Dewelopera w rozpoczeciu robot budowlanych przekraczajgcej




4 (cztery) tygodnie,

14) w przypadku wykonywania przez Dewelopera robét budowlanych wadliwie i
niezgodnie z sztuka budowlang, po uprzednim wezwaniu Dewelopera do zmian
sposobu wykonania, z wyznaczeniem co najmniej jednomiesiecznego terminu na
poprawe,

15) w razie zwioki w zakonczeniu budowy przekraczajagcego 12 (dwanascie)
tygodni z przyczyn za ktére Deweloper nie ponosi odpowiedzialno$ci,

16) w przypadku nieuzasadnionego podwyzszenie ceny sprzedazy przedmiotu
umowy deweloperskiej,

17) wzrostu ceny nabycia w zwigzku ze zmiang stawki podatku od towardéw i
ustug, jezeli zmiana stawki podatku od towardw i ustug jest wieksza niz 3 punkty
procentowe. W takim przypadku Nabywca moze wykonac¢ prawo odstgpienia w
terminie 14 (czternastu) dni od dnia pisemnego zawiadomienia Nabywcy przez
Dewelopera o wzroscie ceny nabycia w zwigzku ze zmiang stawki podatku od
towarow i ustug,

18) gdy zmiana powierzchni lokalu ustalonej w wyniku pomiaru powykonawczego
dokonanego po wybudowaniu lokalu przekracza 2,5% (dwa 5/10 procenta) w
stosunku do powierzchni lokalu podanej w umowie deweloperskiej. W takim
przypadku Nabywca moze wykona¢ prawo odstgpienia w terminie 14 (czternastu)
dni od dnia pisemnego zawiadomienia Nabywcy przez Dewelopera o zmianie
powierzchni.

2. W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1-5, Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej, a w razie
bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia
od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres
opo6znienia.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, Nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej po dokonaniu przez bank zwrotu wptaconych srodkow.
5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, Nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, Nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informaciji, o spetnieniu warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57
lit. @ lub b ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdbw oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680 i 1177) wobec
banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy dla Przedsiewziecia
Deweloperskiego, zawiera umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego z
innym bankiem lub spétdzielczg kasg oszczednosciowo - kredytowa.

7. Deweloper ma prawo odstgpic od umowy deweloperskiej w przypadku
niespetnienia przez Nabywce Swiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci
okreslonych w § 5, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zaleglych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze
niespetnienie przez Nabywce $wiadczenia pienieznego jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej.

8. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku
niestawienia sie Nabywcy do odbioru lokalu lub podpisania aktu notarialnego
przenoszacego na nabywce prawa wynikajgce z umowy deweloperskiej mimo
dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60
dni, chyba ze niestawienie sie nabywcy jest spowodowane dziataniem sity
wyzsze;.

9. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od niniejszej umowy deweloperskiej
jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienie
wlasnosci lokalu zlozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi.



https://sip.lex.pl/#/document/18323314?unitId=art(2)pkt(57)lit(a)&cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/document/18323314?unitId=art(2)pkt(57)lit(a)&cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/document/18323314?unitId=art(2)pkt(57)lit(b)&cm=DOCUMENT

W przypadku odstgpienie od umowy deweloperskiej przez dewelopera na
postawie art. 43 ust. 7 lub 8, nabywca jest obowigzany wyrazi¢ zgode na
wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen o ktérych mowa w art. 38
ust. 2.

10. W przypadku opdznienia Nabywcy z zaptatg poszczegdlnych ptatnosci, o
ktéorych mowa wyzej, Deweloper naliczy odsetki ustawowe za opdznienie liczone
od dnia wymagalnosci czesci Ceny, do dnia jej uregulowania, przy czym tgcznie
kwota odsetek nie moze przewyzszaé rownowartosci 0,02 % Ceny.

11. W przypadku zwioki Dewelopera w przeniesieniu wtasnosci lokalu na
Nabywce, w terminie okreslonym w niniejszej umowie, Deweloper zapfaci
Nabywcy kare umowng w wysokosci odsetek ustawowych od zaptaconej czesci
Ceny, za kazdy dzien zwioki, przy czym facznie kwota odsetek nie moze
przewyzszac rownowartosci 2 % Ceny.

12. W przypadku odstgpienia od niniejszej umowy deweloperskiej przez Nabywce
w sytuacji okreslonej w ust. 1 pkt 6) niniejszego paragrafu, Deweloper zapfaci
Nabywcy kare umowng w wysokosci 2 % Ceny, przy czym w tej sytuacji kara
umowna, o ktérej mowa w ust. 11 nie bedzie nalezna.

13. W przypadku zwioki Dewelopera w przedstawieniu Nabywcy lokalu do
odbioru, w terminie okreslonym w § 4 pkt 2 tego aktu Deweloper zaptaci Nabywcy
kare umowng w wysokosci odsetek ustawowych od Ceny za kazdy dzien zwtoki,
przy czym facznie kwota odsetek nie moze przewyzsza¢ rownowartosci 2 %
Ceny.

14. W przypadku odstgpienia od niniejszej umowy przez ktérgkolwiek ze stron,
Deweloper zobowigzany jest zwrocié Nabywcy wplacong czes¢ Ceny
pomniejszong lub powiekszong o nalezng kare umowng (w zaleznosci od tego
czy Deweloper jest uprawniony do zgdania, czy zobowigzany do zaptaty kary
umownej), w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia odstgpienia od niniejszej
umowy przez ktérgkolwiek ze stron i otrzymania pisemnej informacji o rachunku
bankowym, na ktéry Deweloper ma dokonac¢ przelewu.

15. Jezeli szkoda poniesiona przez Nabywce przewyzszy kwote zastrzezonej kary
umownej, Nabywcy przystuguje prawo dochodzenia odszkodowania na zasadach
ogolnych.

16. Jezeli szkoda poniesiona przez Dewelopera przewyzszy kwote zastrzezone;j
kary umownej lub zryczattowanego odszkodowania, Deweloperowi przystuguje
prawo dochodzenia odszkodowania na zasadach ogdlnych

INNE INFORMACJE

)

2)

Informacja o:

zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wilasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasno$ci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli taki obcigzenie istniej, albo zgody banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywcg wilasnosci nieruchomos$ci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wilasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrgbng nieruchomos¢ lub przeniesienie utamkowej czeSci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem
do wytacznego korzystania z czeSci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej
ceny przez nabywcg lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jesli taki obciazenie istnieje; Nie dotyczy

w przypadku uméw, o ktorych mowa w rat. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Fundusz Gwarancyjnym o zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bez cigzarowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgodzie banku, kasy lub innego wierzycie hipotecznego na bezcigzarowe przeniesienie na nabywce utamkowe;j
czgsei wihasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiagzaniu do udzielenie takiej
zgody, jezeli takie zobowigzanie istniej. Nie dotyczy

Przedsiewzigcie deweloperskie finansowane bedzie ze S$rodkow wiasnych Dewelopera, w zwiazku z czym
nieruchomos$¢ gruntowa nie bedzie obcigzona hipoteka na rzecz banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego,




IL

IL.

ktorego wierzytelno$¢ bytaby zabezpieczona hipotekg na nieruchomosci, a ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali
mieszkalnych i przeniesienie ich wlasnosci na Nabywcow nastgpi bezcigzarowo po wplacie przez nich pelnej ceny,
wobec czego Deweloper nie jest zobowigzany do posiadania zgody lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérym
mowa w art. 25 ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym z dnia 20 maja 2021 roku.

Informacje o mozliwoSci zapoznania si¢ z lokalu przedsigbiorstwa przez osobe¢ zainteresowang zawarciem UmMoOwy

odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksi¢gi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci.

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru  Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarcze;.

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszenie budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1, pkt. 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno — budowlanej nie wniost sprzeciwu.

4) sprawozdaniem finansowym Dewelopera za ostanie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenie dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdanie spotki dominujacej oraz spotki celowe;.

5) projektu budowlanego.

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu.

7) zaswiadczenie o samodzielnos$ci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode¢ banku kasy, lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomos$ci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrgbng nieruchomos$¢ lub przeniesienie utamkowej cze$ci wiasnosci i nieruchomosci wraz z
prawem do wylacznego korzystania z czeSci nieruchomosci stuzacej zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych po
wplacie petnej ceny przez nabywcg lub zobowigzanie do jej udzieleniu, jezeli takie obciazenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgoda bank,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wplacie petniej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgode¢ banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce ulamkowej czeSci wiasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istniej,

Deweloper umozliwia Nabywcy zapoznanie si¢ w siedzibie spotki z nastgpujacymi dokumentami,

1) Aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci.

2) Kopa aktualnego odpisu z Krajowego Rejestru Sagdowego.

3) Pozwoleniem na budowe.

4) Sprawozdaniem finansowym Dewelopera za ostanie dwa lata

5) Projektu budowlanego.

Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w NOCOLAUS Banku Spétdzielczym w Toruniu, prowadzacym otwarty mieszkaniowy

rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, a objete ochrona obowigzkowego systemu

gwarantowania depozytow, na zasadach okre§lonych w ustanie z dnia 10 czerwca 2016r. o Bankowym Funduszu

Gwarancyjnym, system gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022r. poz. 2253 oraz z
2023r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowiazkowym systemie gwarantowania depozytow:

- ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec NICOLAU Banku Spoétdzielczym w Toruniu,




- w przypadku rachunku powierniczego deponenta (uprawiony do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzonych ,
w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na
rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych na powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, $rodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia ich
wplywu na rachunek, obj¢te sa gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

- podstawa wyliczania kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym zaleznosci w tytulu §rodkéw zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytulu udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wyptata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastepuje z termonie 7 dni roboczych od dnia spetlnienia warunku
gwarancji wobec banku,

- wyptata Srodkow gwarantowanych jest dokonana w ztotych,
- NICOLAUS Bank Spéldzielczym w Toruniu korzysta takze z nastgpujacych znakéw towarowych, nie korzysta,

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyska¢ na stornie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfb.pl/.

Informacja zamieszczona w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt. 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2023r. poz. 2488).
Oddziatl instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1, pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997r. 0 Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowanie przepisy ustawy z dnia 10
czerwca 2016r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.

Nie dotyczy

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo  |..c.ceeevuennnns PLN brutto
domu jednorodzinnego,

Cena udziatu w hali garazowej

Powierzchnia uzytkowa lokalu ~ |........ m2
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

Cena m2 powierzchni uzytkowej  |[...ceevuvnins PLN brutto
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

Termin do ktérego nastgpi Do 31 grudzien 2027r.
przeniesienie prawa wtasnosci
nieruchomosci wynikajgcej z umowy
deweloperskiej lub jednej z umow,

o ktérych mowa w rat. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20
maja 2021r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkaniowego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskiego Funduszu
Gwarancyjnego



https://www.bfb.pl/

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma znajdowac
sie lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub
jednej z uméw, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt. 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021r. o

Budynek mieszkalny wielorodzinny typu
pieciokondygnacyjny

liczba kondygnacii

technologia wykonania Zatacznik nr 2

Wybudowana na catej dziatce chodniki do
kazdego z budynkow, parkingi dla
samochodoéw, stanowisko na zbiorcze
kosze na nieczystosci.

standard prac
wykonczeniowych

w czesci wspolnej budynku
i terenie wokot niego,
stanowigcym

ochronie praw nabywcy lokalu [ ©Z€S€ wspolng nieruchomosci
mieszkalnego lub domu | jiczba lokali w budynku 21 samodzielnych lokal mieszkalnych
jednorodzinnego oraz - - - - -
Deweloperskim Funduszu |liczba miejsc garazowych i [W hali garazowej stanowiacej odrebna
Gwarancyjnym postojowych nieruchomos$¢ beda 14 miejsca postojowe
i 9 miejsc parkingowych przy pieszo
jezdni
dostepne media w budynku prqd, Woda, kanalizacja, TV, CO OPEC
dostep do drogi publicznej poprzez udziat w dziatkach 1/126 i 1/127
stanowiagcych droge wewnetrzng majaca
dostep do drogi publicznej
Okreslenie  usytuowania lokalu |W budynku wielorodzinnym pieciokondygnacyjnym typu .... znajduje sie na

mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie lub
zadane inwestycyjne
dotyczy lokali mieszkalnych

parterze lokal mieszkalny typu M.....

Okreslenie powierzchni uzytkowe;j i
uktadu pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac wykonczeniowych,
do ktorych wykonania zobowigzuje
sie deweloper

Zestawienie pomieszczen lokalu mieszkalnego typu M.... i znajdujacego sie
na parterze budynku typu
Salon z aneksem kuchennym — m2, przedpokoj — m2, pokéj —
m2, pokoj — m1, tazienka — m2, powierzchnia lokalu mieszkalnego
.......... m2, do lokalu przynalezy pomieszczenie gospodarcze nr DPG-.... 0
pow. ...... m2. £aczna powierzchnia lokalu mieszkalnego wraz z
pomieszczeniem gospodarczym wynosi m2.

Standard wykonczenia lokalu mieszkalnego typu M..... usytuowanego w
domu wielorodzinnym typu D sytuowanym na dziatkach nr 1/..... w
Grudzigdzu przy ul. Elblgskiej, okresla Zatgcznik nr 4.

Data wydania zaswiadczenia o

Do 30 wrzes$nia 2027r.

samodzielnosci lokalu
mieszkalnego
Data ustanowienia odrebnej [Do 31 grudnia 2027r.

wiasnosci lokalu mieszkalnego

Informacja o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie z
lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Cene lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wilasnosci lokalu
uzytkowego

Termin, do  ktérego nastgpi
przeniesienie  prawa  wlasnosci
lokalu uzytkowego albo utamkowej
czesci wiasnosci lokalu
uzytkowego.




podpis dewelopera albo osoby uprawnionej do
jego reprezentacji

Zataczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkaniowego

2. Wz6r umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejagcego stanu uzytkowania terenu sasiednich (np. z funkcji
terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci) .

4. Standard wykonczenia lokalu mieszkalnego (stan deweloperski)



