Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Dotyczy: inwestycja pod nazwg ,,Apartamenty Wista”

Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego pieciokondygnacyjnego z halg garazowg z 50 miejscami
parkingowymi w podziemiu. W budynku bedzie wybudowanych 36 samodzielnymi lokali mieszkalnych, 5
pomieszczen gospodarczych w hali garazowej, 5 garazy i 2 lokale uzytkowe na parterze. Budynek bedzie
mial dwie klatki schodowe z windami, mieszkania beda usytuowane po dziesieé¢ lokali mieszanych na
pierwszym drugim i trzecim pietrze i szes¢ lokali na czwartym pietrze. Lokale mieszkalne, garaze i lokale
uzytkowe beda wykonczone w stanie deweloperskim i wyposazone w instalacje CO, wodociagowa,
kanalizacyjna, elektryczng i TV, budynek bedzie usadowiony na nieruchomosci oznaczonej nr dziatki 69/3
przy ul. Portowej, w obrebie 0043 M. Grudziadz.

CZESC OGOLNA

30 czerwiec 2022r.

PROSPEKT INFORMACYJNY

I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper

"HYDROPOL” Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia,

nr KRS 0000052075

dane identyfikacyjne (nazwa, forma prawna, nr KRS lub nr wpisu do CEDG)
Adres

Ul. Rybacka 14, 86-300 Grudziadz

(adres lokalu przedsigbiorstwa)

Nr NIP i REGON

(NIP) (REGON)

8762171804 871560405

Nr telefonu

56 /46 100 62.
510 213 503, 510 213 501

Adres poczty elektronicznej

biuro@nowy-dom.eu

Nr faksu

56/46 100 63

Adres strony internetowej
dewelopera

www.nowydomdeweloper.pl



mailto:biuro@nowy-dom.eu
http://www.nowydomdeweloper.pl/

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé (o ile istniejg) trzy
ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Pierwsza inwestycja ,,Osiedle Druga Przestrzen” to budowa zespotu szesciu budynkow jednorodzinnych w

zabudowie szeregowej oraz budynku gospodarczego. Calos¢ zalozenia to dwa szeregi budynkow
ktadajacych sie z trzech segmentéw w kazdym segmencie znajdujg sie po dwa samodzielne lokale
ieszkalne tj. lacznie zostalo wybudowanych dwanascie samodzielnych Ilokali mieszkalnych
ykonczonych w stanie deweloperskim i wyposazonych w instalacje CO, wodociggowa, kanalizacyjna,
azowaq, elektryczna i TV.

Adres Ul. Czestawa Mitosza Dz. Nr 62/72, 62/73, 86-300 Grudzigdz

. 30.03.2017r.
Data rozpoczecia

Data wydania ostatecznego 30.06.2018r.

pozwolenia na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (Ostatnie ukonczone)

Druga inwestycja ,,Osiedle Stoneczne etap I” to budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego
czterokondygnacyjnego w ktory bedzie wybudowanych 19 lokali mieszkalnych, 9 garazy i 9 komérek
lokatorskich. Budynek bedzie miat trzy klatki schodowe, mieszkania beda usytuowane jedno na parterze i
po szes¢ lokali mieszanych na pierwszym, drugim i trzecim pietrze, na parterze beda wybudowane 9
garazy i 9 komorek lokatorskich. Lokale mieszkalne, garaze i komoérki lokatorskie beda wykonczone w
stanie deweloperskim i wyposazone w instalacje CO, wodociagowa, kanalizacyjna, gazowg , elektryczng i
TV.

Adres Ul. Droga tgkowa 19, Dz. Nr 31, 86-300 Grudzigdz

: 18.09.2018r.
Data rozpoczecia

Data wydania ostatecznego 30.09.2020r.

pozwolenia na uzytkowanie

OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE. Trzecia inwestycja ,,Osiedle Przy Basenie” to
budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego trzykondygnacyjnego w ktéry bedzie wybudowanych 41
lokali mieszkalnych i jeden lokal uzytkowy na parterze. Budynek bedzie mial pie¢ klatek schodowych,
mieszkania beda usytuowane jedenascie na parterze i po pietnascie lokali mieszanych na pierwszym i
drugim parterze. Lokale mieszkalne i lokal uzytkowy beda wykonnczone w stanie deweloperskim i
wyposazone w instalacje CO, wodociaggowa, kanalizacyjna, elektryczng i TV

Ul. Z. Kruszelnickiego Dz. Nr 47/3, 86-300 Grudzigdz

Adres
. 12.06.2019r.
Data rozpoczecia
Data wydania ostatecznego 30.06.2021r.
pozwolenia na uzytkowanie
nie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono (lub prowadzi sie)
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt




lll. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU

Adres i nr dziatki eWidencyjnej1 Ul. Portowa, Dz. Nr 69/3, Obreb: 0048, M. GrUdZiqu

Nr ksiegi wieczystej TO1U/00027990/2

Istniejgce obcigzenia hipoteczne |=====----
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiegi wieczystej

W przypadku braku ksiegi wieczy- |-====----
stej informacja o powierzchni
dziatki i stanie prawnym nierucho-

mosci 2
Plan zagospodarowania przestrze- | przeznaczenie w planie 3U/MW - przeznaczenie terenéw:
nnego dla sgsiadujgcych dziatek 3 wielofunkcyjny obszar centrotwérczy

(ustugowo - mieszkaniowy) w formie zespotu
budynkéw wielofunkcyjnych lub
jednofunkcyjnych tworzacych
zharmonizowang strukture przestrzenng tzw.:
frontu wodnego z terenem 20PP/KDZ/KDX/ZP
(Z2),

1) funkcja ustug w szczegdélnosci o charakterze
ogoélnomiejskim, jak np. administracja, ustugi
finansowe, handel, gastronomia, hotel,
rozrywka i rekreacja,

2) funkcje mieszkaniowa wielorodzinna,

dopuszczalna  wysokosé |Maksymalnie wysokos¢ zabudowy nie moze

zabudowy przekracza¢ 42 m npm

dopuszczalny procent |Maksymalna powierzchnia zabudowy do 60%
zabudowy powierzchni terenu dziatki

dzialki

Informacje zawarte w publicznie | Brak informacji
dostepnych  dokumentach doty-
czacych przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od przedmiotowej
nieruchomosci, w szczegolnosci
0 budowie Ilub rozbudowie drodg,
budowie linii szynowych oraz
przewidzianych korytarzach powie-
trznych, a takze znanych innych
inwestycjach komunalnych, w szcze-
golnosci oczyszczalniach sciekow,
spalarniach $mieci, wysypiskach,
cmentarzach

' Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okreslic jej potozenie.

2 W szczegdlnosci imie i nazwisko albo nazwa (firma) wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na
nieruchomosci.

3 W przypadku braku planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie jedynie informacje ,Brak planu”.




INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Na dziatce 69/3 planuje sie wybudowac¢ jeden budynek mieszkalny wielorodzinny pieciokondygnacyjny, z halg
garazowa w podziemiu z 50 miejscami parkingowymi, dwuklatkowy z usytuowanymi w nim 36 samodzielnymi
lokalami mieszkalnymi, 5 pomieszczeniami gospodarczymi, a na parterze 5 garazami i 2 lokalami uzytkowymi,
mieszkania beda usytuowane po dziesie¢ lokali mieszanych na pierwszym, drugim i trzecim pietrze i szes¢
lokali mieszkalnych na czwartym pietrze. Na dziatce beda wybudowane pieszo jezdnie z chodnikami i

miejscem na smietniki.

Czy jest pozwolenie na budowe

tak* nie”
Czy pozwolenie na budowe jest . -
ostateczne tak e
Czy pozwolenie na budowe jest ) -
zaskarzone tak nie

Nr pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja Nr 20/2019 z dnia 16.01.2019r. wydane przez Prezydenta
Grudziadza,

Planowany termin  rozpoczecia
i zakonczenia prac budowlanych

Rozpoczecie prac budowlanych 21 luty 2022r., zakonczenie 31 lipiec
2024r.

Termin, do ktérego nastgpi przenie-
sienie prawa wiasnosci nierucho-
MOoSci

Planowany termin przeniesienia wlasnosci do 31 pazdziernik 2024 r.

Opis przedsiewziecia deweloper-
skiego

Jeden budynek mieszkalny wielorodzinny
pieciokondygnacyjny z dwiema klatkami
schodowymi z usytuowanymi w nim 36
samodzielnymi lokalami mieszkalnymi, 5
pomieszczeniami gospodarczymi i 50
miejscami parkingowymi z hali garazowej, 5
garazami i 2 lokalami uzytkowymi na parterze
budynku, lokale mieszkalny bedg usytuowane
po 10 na pierwszym, drugim i trzecim pietrze i
6 lokali mieszkalnych na czwartym pietrze.

liczba budynkéw i lokali
mieszkalnych

Na dziatce bedzie wybudowany jeden budynek
mieszkalny wielorodzinny (projekt
zagospodarowania terenu)

rozmieszczenie ich na
nieruchomo-s$ci (nalezy
poda¢ minimalny od-step
pomiedzy budynkami)

Sposob pomiaru powierzchni lokalu
mieszkalnego Ilub domu jedno-
rodzinnego

Inwentaryzacja powykonawcza, pomiar zgodnie z norma PN-ISO 9836:
1997

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrédet finansowania przed-
siewziecia deweloperskiego

(forma posiadanych srodkéw — kredyt, sSrodki wtasne, inne)

Inwestycja bedzie realizowana z sSrodkéw witasnych, wptat nabywcéw i z
kredytu deweloperskiego. Srodki wiasne i wptaty nabywcoéw to koszt
zakupu dziatki, przygotowania dokumentacji geodezyjnej, projektowej,
badan geologicznych i przygotowanie terenu do inwestycji i wykonanie
czesci prac budowlanych fagcznie w wysokosci 3.500.000,00 PLN, co
stanowi 25% kosztow inwestycji, budowy ktdry zostat oszacowanego na
14.000.000,00 PLN. Planowane wptaty nabywcow 3.500.000,00 PLN co
stanowi 25% kosztu inwestycji. Kredyt deweloperski w NICOLAUS
Banku Spétdzielczym w Toruniu w wysokosci 7.000.000,00 PLN co
stanowi 50% kosztu inwestycji.

* Niepotrzebne skresli¢ (klikngé dwukrotnie na tekst).




w nastepujgcych instytucjach finansowych (wypetnia sie w przypadku kredytu)
NICOLAUS Banku Spétdzielczym w Toruniu

Srodki ochrony nabywcow

bankowy rachunek otwarty* zamknigty™
powierniczy

stuzgcy gromadzeniu

Srodkow

nabywcy

Gtéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
Srodkéw nabywcy

Whptaty nabywcy jakie beda przez niego dokonywane na rzecz Dewelopera,
bedg nastepowaty na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy nalezacy
do Dewelopera, stuzacy gromadzeniu srodkéw pienieznych wptacanych przez
nabywce celem spetnienia $wiadczenia pienieznego w zamian za nabycie
lokalu mieszkalnego i praw z nim zwigzanych, z ktérego wyptata
zdeponowanych srodkéw nastgpi na rachunek Dewelopera zgodnie z
harmonogramem przedsiewziecia deweloperskiego i realizacji okreslonego w
umowie deweloperskiej jego etapu zgodnie z art. 3 pkt 7 ustawy o ochronie
praw nabywcy.

Dla Dewelopera prowadzony jest zgodnie z trescig art. 4 ustawy o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego, przez
NICOLAUS Bank Spotdzielczy w Toruniu otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy do regulowania przez niego zobowigzan zwigzanych z realizacjg
przedmiotowej inwestyciji, przy czym koszty jego prowadzenia obcigzajg
Dewelopera.

1. Na zadanie Nabywcy Bank prowadzacy otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy bedzie informowat Nabywce o dokonanych wptatach i wyptatach
dotyczacych przypisanemu danemu Nabywcy subkonta mieszkaniowego
rachunku powierniczego.

2. Deweloper bedzie mogt finansowac realizacje przedsiewziecia
deweloperskiego ze srodkéw Nabywcy, z tym, ze wyptata srodkéw z
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego nas rzecz Dewelopera
dokonywana bedzie sukcesywnie w trakcie realizacji przedsigwzigcia
deweloperskiego, pod warunkiem stwierdzenia przez Bank prowadzacy
rachunek powierniczy zakohczenia przez Dewelopera danego etapu
przedsiewziecia deweloperskiego.

3. Kwoty srodkéw pienieznych wyptacanych Deweloperowi z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego nie mogg przekroczyc:

— w | etapie inwestycji 25% /dwudziestu pieciu procentom/ w terminie do
31.12.2022r.

— w |l etapie inwestycji 25% /dwudziestu pieciu procentom/ w terminie do
31.05.2023r.,

—w lll etapie inwestycji 25% /dwudziestu pieciu procentom/ w terminie do
31.12. 2023r.

— w |V etapie inwestycji 25% /dwudziestu piciu procentom/ w terminie do
30.07.2024r.,

4. Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow przedsiewziecia
deweloperskiego okreslonego w harmonogramie, przed dokonaniem wyptaty
z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego na rzecz Dewelopera,
na podstawie wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy, potwierdzonego
przez wyznaczong przez Bank osobe posiadajgcg odpowiednie uprawnienia
budowlane. Koszty kontroli obcigzajg Dewelopera.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkéow nabywcy

NICOLAUS Bank Spotdzielczy w Toruniu

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego, w etapach

Harmonogram prac budowlanych przedsiewziecia deweloperskieqo:
1.Etap | :

- zakup dziatki z dokumentacja projektowa i pozwoleniem na budowe
budynku wielorodzinnego,

- wytyczenie geodezyjne,




- wykop pod hale garazowa wywoz ziemi i przygotowania dziatki do
budowy

- palowanie pod budynek i wykonanie wzmochienia oraz wykonanie
plyty fundamentowej z izolacja,

- wykonanie scian fundamentéw hali garazowej z izolacjg termiczng i
wodng

- wykonanie kanalizacji pod posadzkowej

- wykonanie dwoch klatek schodowych z schodami z kanatem
windowym

do 31.12.2022r. - 25%

2 Etapll:

- wykonanie stropu nad halg garazowa

- wykonanie scian nosnych PARTERU

- wykonanie schodéw i kanatéw windowych na | PIETRO,
- wykonanie stropu nad PARTEREM,

- wykonanie scian nosnych 1-PIETRA z stropem,

- wykonanie schodéw i kanatéw windowych na Il PIETRO,
- wykonanie scian nosnych Il PIETRA z stropem,

- wykonanie schodéw i kanatéw windowych na lll PIETRO,

- wykonanie scian nosnych Ill PIETRA z stropem
do 31.05.2023r. — 25%

3. Etap Ill :

- wykonanie schodéw i kanatéw windowych na IV PIETRO
- wykonanie scian nosnych IV PIETRA z stropodachem,

- wykonanie scian dzialowych calym budynku

- izolacja dachu wraz z pokryciem dachu papa

- obrébki blacharskie dachu i kominow

- montaz stolarki okiennej (OKNA )

- wykonanie instalacji wodno-kanalizacyjnej podtynkowej,

- wykonanie instalacji elektrycznej, okablowanie podtynkowe,

- wykonanie pionéw kanalizacji

- ocieplenie budynku z tynkami zewnetrznymi oraz plytka elewacyjna
orynnowaniem i parapetami — 20%,

do 31.12.2023r. — 25%,

4. Etap IV:

- wykonanie tynkéw wewnetrznych,

- wykonanie pionéw CO w szafkach klatek schodowych,

- wykonanie instalacji CO podiogowej w lokalach mieszkalnych i
ustugowych,

- wykonanie posadzek w lokalach mieszkalnych i ustugowych

- ocieplenie budynku z tynkami zewnetrznymi oraz ptytka elewacyjna
orynnowaniem i parapetami — 80%,

- montaz stolarki drzwiowej zewnetrznej do budynku i lokali
ustugowych,

- montaz stolarki drzwiowej wewnetrznej do lokali mieszkalnych

- wykonczenie klatek schodowych (ptytki , malowanie, balustrady)

- montaz maltej architektury na balkonach (BALUSTRADY)

- chodniki pieszo jezdne z oswietleniem, zagospodarowanie terenu
dziafki,

- podigczenie budynkéw do przytaczy wodno- kanalizacyjnych,

- montaz rozdzielni elektrycznych w lokalach mieszkalnych,

- wykonanie wezla cieptowniczego OPEC w budynku (KOTLOWNIA),
- montaz i uruchomienie wind osobowych w obydwu klatkach

- pozwolenie na uzytkowanie




do 31.07.2024r. — 25%

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Waloryzacja ceny nie jest dopuszczalna z wyjatkiem sytuacji
wprowadzenia zmiany stawek podatku od towaréw i ustug

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ

Nalezy opisa¢ na jakich warunkach
mozna  odstgpi¢ od  umowy
deweloperskiej

I. Nabywca ma prawo do odstgpienia od umowy w nastepujgcych
przypadkach:

1. jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art.
22 ustawy z dnia 16 wrzesnia 2011r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego,

2. jezeli informacje zawarte w niniejszej umowie nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcje informacyjnym lub w zatgcznikach, z wyjgtkiem
zmian, o ktérych mowa w art. 22 ust. 2 ustawy z dnia 16 wrzesnia 2011r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego, {j.
zmian, ktére nastgpity w tresci prospektu informacyjnego lub zatgcznikach w
czasie pomiedzy doreczeniem prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami,
a podpisaniem umowy deweloperskiej, a informacja o tych zmianach zawarta
jest w umowie deweloperskiej i Nabywca wyrazit na nie zgode,

3. jezeli deweloper nie doreczyt Nabywcy zgodnie z art. 18 i art. 19 ustawy z
dnia 16 wrzesnia 2011r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami,

4. jezeli informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w zatgcznikach,
na podstawie ktérych zawarto niniejszg umowe, sg niezgodne z stanem
faktycznym i prawnym w dniu podpisania umowy deweloperskiej,

5. jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperska, nie zawiera informaciji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego zatgczonego do ustawy z dnia 16 wrzes$nia 2011r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego,

6. w przypadku nie przeniesienia na Nabywce prawa do lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego wraz z prawami z nim zwigzanymi, w terminie
okredlonym w umowie deweloperskiej.

Il. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 1-5 Nabywca ma prawo
odstgpi¢ od umowy w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

[ll. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt. 6, przed skorzystaniem z prawa
odstgpienia od umowy Nabywca wyznaczy Deweloperowi 120-dniowy termin
przeniesienia prawa, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego
terminu bedzie uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje
roszczenie tytutu kary umownej za okres opdznienia.

IV. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy w nastepujgcych przypadkach:

1. w razie zwioki Dewelopera w rozpoczeciu rob6t budowlanych
przekraczajgcej 4 (cztery) tygodnie,

2. w przypadku wykonywania przez Dewelopera robé6t budowlanych wadliwie
i niezgodnie z sztuka budowlang, po uprzednim wezwaniu Dewelopera do
zmian sposobu wykonania, z wyznaczeniem co najmniej jednomiesiecznego
terminu na poprawe,

3. w razie zwtoki w zakonczeniu budowy przekraczajgcego 12 (dwanascie)
tygodni z przyczyn za ktére Deweloper nie ponosi odpowiedzialnosci,

4. w przypadku nieuzasadnionego podwyzszenie ceny sprzedazy przedmiotu
umowy deweloperskiej,

W przypadkach, o ktérych mowa w ust. IV pkt. 1-4, nabywca na prawo




odstgpienia od Umowy Deweloperskiej w terminie 30 /trzydziestu/ dni od
zaistnienia zdarzenia uzasadniajgcego odstgpienie od umowy deweloperskiej,
5. wzrostu ceny nabycia w zwigzku ze zmiang stawki podatku od towaréw i
ustug, jezeli zmiana stawki podatku od towardw i ustug jest wieksza niz 3
punkty procentowe. W takim przypadku Nabywca moze wykonaé¢ prawo
odstgpienia w terminie 14 (czternastu) dni od dnia pisemnego zawiadomienia
Nabywcy przez Dewelopera o wzroscie ceny nabycia w zwigzku ze zmiang
stawki podatku od towardw i ustug,

6. gdy zmiana powierzchni lokalu ustalonej w wyniku pomiaru
powykonawczego dokonanego po wybudowaniu lokalu przekracza 2,5% (dwa
5/10 procenta) w stosunku do powierzchni lokalu podanej w umowie
deweloperskiej. W takim przypadku Nabywca moze wykona¢ prawo
odstgpienia w terminie 14 (czternastu) dni od dnia pisemnego zawiadomienia
Nabywcy przez Dewelopera o zmianie powierzchni.

V. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku
niespetnienia przez Nabywce swiadczenie pienieznego na poczet ceny
nabycia w terminie lub wysokosci okreslonej w umowie deweloperskiej, mimo
wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w
terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze
niespetnienie przez Nabywce swiadczenia pienieznego jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej.

V1. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku
niestawienia sie Nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego lub do podpisania
aktu notarialnego przenoszacego na Nabywce prawo do lokalu mieszkalnego
lub pozostatych praw objetych umowg, pomimo dwukrotnego doreczenia
wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze
niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

VII. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym
mowa w pkt. | lub IV, umowa uwazana jest za niezawartg, a Nabywca nie
ponosi zadnych kosztéw zwigzanych w odstgpieniem od umowy.

VIII. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej jest
skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesieniu
wiasnosci lokalu mieszkalnego i ztozone w formie pisemnej z podpisami
notarialnie poswiadczonymi, w przypadku gdy zostat ztozony wniosek o wpis
takiego roszczenia do ksiegi wieczystej.

IX. W przypadku skorzystania przez Dewelopera z prawa odstgpienia, o
ktéorym mowa w pkt. Vi VI, umowa uwazana jest za niezawartg. Kwota
wptacona przez nabywce w wykonaniu umowy deweloperskiej, podlega
zwrotowi na jego rzecz w wysoko$ci nominalnej dokonanej wptaty, a jezeli
Deweloper odstepuje od umowy na podstawie postanowienia ust. VI,
Deweloperowi tytutem kary umownej przystuguje uprawnienie do
pomniejszenia 0 2% /dwa procent/ srodkow juz wyptaconych Deweloperowi z
rachunkéw powierniczych przez Bank.

X. W przypadku odstgpienia do umowy deweloperskiej zgodnie z art. 29
ustawy przez jedng ze stron umowy deweloperskiej. Bank wyptaca Nabywcy
przypadajgce mu $rodki, z tytutu dokonywanych wptat, pomniejszone o udziat
przypisany danemu Nabywcy w wypfatach dokonywanych na rzecz
Dewelopera, zgodnie z prowadzong w Banku ewidencjg wptat i wyptat na
koncie technicznym, bez zadnych potrgcen, kar umownych i innych
naleznosci zastrzezonych w umowie deweloperskiej, niezwiocznie po
przedtozeniu przez Nabywce dokumentéw o ktérych mowa w ust. 1 albo 2

1. Gdy nabywca odstgpi od umowy deweloperskiej na podstawie art. 29 ust 1
ustawy, ma obowigzek przedstawic:




1) dokument tozsamosci;

2) odwiadczenie o odstgpieniu od umowy deweloperskiej we wiasciwej formie
wraz z podaniem podstawy odstgpienia, zgode Nabywcy na wykre$lenie
roszczenia o przeniesienie wtasnosci nieruchomosci w formie pisemnej z
podpisami notarialnie poswiadczonymi lub oswiadczenie Nabywcy, ze nie
ztozono wniosku o wpis tego roszczenia do ksiegi wieczystej;

3) oryginat lub poswiadczony notarialnie dowod doreczenia Deweloperowi
oswiadczenia, o ktérym mowa w kpt. 2;

4) umowe deweloperska, jezeli Bank nie znajduje sie w jej posiadaniu;

5) pisemne oswiadczenia Nabywcy, w ktérym wskazany zostat numer
rachunku bankowego Nabywcy (cesjonariusza), na ktéry majg by¢
przekazane srodki wptacane przez tego Nabywce na rachunek za
posrednictwem konta technicznego.

2. Gdy Deweloper odstgpi od umowy deweloperskiej na podstawie art.29
ustawy, wraz z dyspozycjg wptaty Nabywca ma obowigzek przedstawié:

1) dokument tozsamosci;

2) oswiadczenie Dewelopera o odstgpieniu od umowy deweloperskiej we
wilasciwej formie wraz z podaniem podstawy odstgpienia;

3) umowe deweloperska, jezeli Bank nie znajduje sie w jej posiadaniu;

4) oswiadczenie Nabywcy, o ktébrym mowa w ppkt. 5 powyzej.

W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej na innej podstawnie niz
wskazana w art. 29 ustawy o ochronie praw Nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego Bank wypfaci srodki pozostate na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym na podstawie zgodnego
oswiadczenia Dewelopera i Nabywcy o podziale srodkéw pienieznych
zgromadzonych przez Nabywce na otwartym mieszkaniowym rachunku
powierniczym.

W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej lub jej rozwigzania,
Deweloper dokonuje zwrotu na rzecz Nabywcy wyptaconych mu wczes$niej z
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, po potrgceniu
przystugujgcych mu kar umownych lub odsetek za czas opdznienia w
spetnieniu $wiadczenia pienieznego, w terminie 30 /trzydziestu/ dni od
otrzymania oswiadczenia o odstgpieniu lub rozwigzaniu umowy
deweloperskie;j.

XI. W przypadku zaistnienia okolicznosci o ktérych mowa w paragrafie 4 ust.
3 umowy deweloperskiej o ile spowodujg one trwatg niemozliwos¢ realizacji
Przedsiewziecia Deweloperskiego rozwigzg umowe deweloperska.
Rozwigzanie umowy deweloperskiej nastgpi z zachowaniem formy aktu
notarialnego. Deweloper doreczy Nabywcy informacje o zaistnieniu
okolicznosci wymienionych w paragrafie 4 ust. 3 i dacie ich powstania.

XII. W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej, ze wzgledu na
okolicznosci wskazane w paragrafie 4 ust. 3 umowy deweloperskiej strony
przedstawig Bankowi zgodne oswiadczenie woli o sposobie podziatu srodkow
pienieznych zgromadzonych przez Nabywce na otwartym rachunku
powierniczym. Bank dokonuje wyptaty na podstawie zgodnego, pisemnego
oswiadczenia Nabywcy i Dewelopera (posiadacza rachunku) na rachunki
bankowe wskazane w tym oswiadczeniu.

XIIl. Bank, zgodnie z art. 14 ust. 2 o ochronie prawa Nabywcy lokalu lub domu
jednorodzinnego, wyptaca zgromadzone i pozostate na rachunku srodki
pieniezne w wysokosci nominalne;.

XIV. Postanowienia ust. Xll stosuje sie odpowiednio do innych przypadkéw
rozwigzania umowy przez strony, chyba ze w danym przypadku strony
postanowig inaczej.




XV. Deweloper zobowigzuje sie poinformowa¢ Nabywce na pismie, o
wypowiedzeniu przez Bank powotanej wyzej umowy otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego, w terminie 30 /trzydziestu/ dni od
dnia jej wypowiedzenia.

INNE INFORMACJE

Informacja o zgodzie banku finansujacego przedsiewzigcie deweloperskie lub jego czes¢ albo finansujgcego dziatalnosé
dewelopera w przypadku zabezpieczenia kredytu na hipotece nieruchomosci, na ktorej jest realizowane przedsiewzigcie
deweloperskie lub jego czgs¢, albo tez finansujacego zakup tej nieruchomosci lub jej czeSci w przypadku réwnoczesnego
ustanowienia zabezpieczenia hipotecznego - na bez obcigzeniowe wyodrgbnienie lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego
wlasnosci albo bez obcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnos$ci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomo$¢ lub
przeniesienie utamkowej czegsci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgsci nieruchomosci
shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych albo informacja o braku zgody banku finansujacego przedsiewzigcie deweloperskie
lub jego cze$¢, albo finansujacego dziatalnos¢ dewelopera w przypadku zabezpieczenia kredytu na hipotece nieruchomosci, na
ktorej jest realizowane przedsiewzigcie deweloperskie lub jego czgs¢, albo tez finansujacego zakup tej nieruchomosci lub jej czesci
w przypadku roéwnoczesnego ustanowienia zabezpieczenia hipotecznego - na bez obcigzeniowe wyodrebnienie lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci albo bez obcigzeniowe przeniesienie na nabywce wihasnosci nieruchomosci wraz z
domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego
odrebna nieruchomos¢ lub przeniesienie utamkowe;j cze$ci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z
czgsci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych: (nie dotyczy)

Deweloper na dzien zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci bedzie dysponowal zgoda NICOLAUS Banku Spotdzielczego w
Toruniu na bez obcigzeniowe wyodrgbnienie lokalu i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce pod warunkiem zaptaty przez
nabywce calej ceny z tytulu nabycia lokalu na rachunek dewelopera w NICOLAUS Banku Spoétdzielczym w Toruniu.

Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
deweloperskiej z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) kopig aktualnego odpisu z Krajowego Rejestru Sgdowego

3) kopig pozwolenia na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata 2019 i 2020,

5) projektem architektoniczno-budowlanym:

Wszystkie powyzsze dokumenty sg do wgladu dla Klientéw po wczesniejszym uzgodnieniu terminu.




CZESC INDYWIDUALNA

Cena m? powierzchni lokalu miesz-
kalnego lub domu jednorodzinnego

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego
bedacego przedmiotem umowy
deweloperskiej lub budynku w kt6-
rym ma znajdowac sie lokal miesz-
kalny bedacy przedmiotem umowy
deweloperskiej

Budynek mieszkalny wielorodzinny
pieciokondygnacyjny

liczba kondygnaciji

technologia wykonania Zatacznik nr 2

Wybudowana na catej dzialce chodnikéw i
pieszo jezdni i stanowisko na zbiorcze
kosze na nieczystosci.

standard
wykonczeniowych
w czesci wspolnej budynku
i terenie  wokdét  niego,
stanowigcym

czes¢ wspolng nieruchomosci

prac

liczba lokali w budynku 36 lokali mieszkalnych

5 garazy na parterze budynku i 50 miejsc
parkingowych w hali garazowej

liczba miejsc garazowych i
postojowych

dostepne media w budynku pTQd, woda, CO OPEC, TV SM Grudziqdz

dostep do drogi publicznej tak

Okreslenie  usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie
dotyczy lokali mieszkalnych

W domu mieszkalnym wielorodzinnym na drugim pietrze znajduje sie lokal
mieszkalny typy

Okreslenie powierzchni i uktadu
pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac wykonczeniowych,
do ktérych wykonania zobowigzuje
sie deweloper

Zestawienie pomieszczen lokalu mieszkalnego typu
salon z aneksem kuchennym — m2, przedpokoj — m2, fazienka —
m2, pokdj — m2. taczna powierzchnia uzytkowa lokalu
Do lokalu bedg przyporzgdkowane miejsce postojowe nr w hali
garazowej. Lgczna cena za lokal mieszkalny i miejsce postojowe z hali
garazowej PLN.

Standard wykonczenia lokalu mieszkalnego typu usytuowanego na
drugim pietrze w domu mieszkalnym wielorodzinnym usytuowanego na
dziatce nr 69/3 w Grudzigdzu przy ul. Portowej, okresla Zatgcznik nr 2.

Zalaczniki:

podpis dewelopera albo osoby uprawnionej do
jego reprezentacji

1. Projekt zagospodarowania terenu dziatki

2. Opis stanu deweloperskiego

2. Rzut kondygnacji lokalu mieszkalnego

3. Wz6r umowy deweloperskie;j.







